Contribution du CIQ (Comité d’Intérét de Quartier) Pigonnet Beauvalle a la modification 2 du
PLUi (Plan Local d’Urbanisme intercommunal) du pays d’Aix concernant le secteur de la
Beauvalle a Aix-en-Provence

Notre CIQ se félicite des objectifs annoncés dans le cadre du projet concernant le secteur
de la Beauvalle qui souligne a juste titre les besoins d’amélioration des infrastructures de
mobilités, notamment de transport en commun et de mobilités douces, et d'une mise en
valeur des espaces naturels, incluant une démarche pour reconnecter le quartier avec le
fleuve de I'Arc.

Notre quartier connait, en effet, des probléemes de circulation importants aux heures de
pointe, notamment sur ce périmétre, que des projets immobiliers, dont celui de grande
ampleur de Zac de la Constance, risquent d’aggraver encore. Il ne dispose pas également
d’accés a des espaces verts permettant aux habitants du quartier, comme a ses usagers
(étudiants, salariés, etc) de plus en plus nombreux en particulier le long de 'avenue du Club
hippique de profiter des nombreux bénéfices que peut apporter un environnement naturel
pour leur santé et leur bien-étre dans un quartier également caractérisé par une forte
pollution atmosphérique due au trafic automobile et son enclavement entre les autoroutes
A8 et A51, ainsi que par la présence d’'une chaufferie biomasse.

A ce titre, la mention d”’urbanisation maitrisée” sur ce périmétre nous alerte d’autant plus
que ces derniéres années ont vu la construction de nombreux immeubles et résidences
étudiantes de grande taille, en particulier le long des autoroutes. Le périmétre concerné par
ce projet présente un certain nombre de caractéristiques environnementales précieuses qui
devraient étre préservées et valorisées,sur lesquelles nous souhaitons vivement attirer votre
attention. Outre la présence du fleuve de I'Arc, il comporte le long du chemin des Cavaliers
des activités a caractére agricole avec une exploitation en agriculture biologique depuis
1970, ainsi qu’un Club hippique, avec aujourd’hui, en outre, des terrains “naturels” laissés a
'abandon.

Nous nous permettons de rappeler que le dossier d’enquéte publique du projet de PLU
d’Aix-en-Provence pour sa partie Orientations d’Aménagement et de Programmation des
secteurs de 2015 comportait déja un projet dédié a la Beauvalle resté malheureusement
lettre morte mettant en avant ces caractéristiques. Il était souligné que “La présence de la
ripisylve de la riviere de I'Arc ainsi que de l'agriculture biologique fait de ce secteur un
quartier en lien direct avec des espaces naturels et cultivés qui devront étre préservés et mis
en valeur au sein d'un projet de quartier’, que “L'intégration de l'agriculture doit guider
l'urbanisation sous forme de concept de « ville jardin » dans la partie ouest du quartier,
traduction d'un mode de vie insérant habitat et pratique de !'agriculture biologique” et que
‘l'aménagement du « parc de I'Arc » préservera et mettra en valeur la riviere et sa ripisylve,
il doit étre respectueux du site tout en permettant d'offrir un espace naturel de proximité aux
habitants et usagers”. Il y était prévu “I'amélioration du cheminement des modes doux en
gommant les césures du quartier’, avec notamment le quartier du Pont de l'Arc, “la
réalisation de passerelles” sur I'Arc, “I'aménagement de berges de ’Arc” ainsi que d' "un lieu
de promenade ouvert a tous” mentionnant la possibilité de réaliser un parc linéaire de I'Arc
comme cela existe déja dans d’autres localités (voir carte de ce projet ’'OAP en annexe 1).



Des orientations pour la préservation et la valorisation de la “trame verte et bleue”,
réaffirmées dans le PADD (Projet dAménagement et de Développement Durables) du
SCOT (Schéma de Cohérence territoriale) du Pays d’Aix de 2019 affichant les ambitions du
Pays d’Aix a I'horizon 2035 et souligne qu “une reconquéte des cours d’eau doit étre
recherchée ainsi qu’une plus grande préservation de la ripisylve” et que “des aménagements
dédiés aux loisirs et aux modes doux aideront la population a se réapproprier ces espaces”.

Par ailleurs, une étude remarquable intitulée “L’Arc, un nouveau souffle : faire respirer les
Aixois et leur fleuve”, réalisée par des étudiants en master 2 de I'lUAR (Institut d’Urbanisme
et dAménagement Régional) a la demande de la ville d’Aix-en-Provence et de I'Epage
(établissement de gestion publique de 'eau) Menelik en 2023, a mis en évidence sur notre
quartier et ce périmétre de la Beauvalle tout particulierement les possibilités existantes du
fait notamment des emplacements réservés et des emplacements communaux existants
pour créer des continuités de mobilités et créer également un “agri-parc fluvial”, avec des
jardins notamment de pluie et des ateliers pédagogiques pouvant accueillir les jeunes et les
moins jeunes afin de les sensibiliser a la nature et a I'agriculture, en aménageant a terme un
espace de baignade grace a des jardins dépolluants en amont et en reliant cet agri-parc a
l'actuelle promenade de I'Arc a Pont de I'Arc et en la prolongeant jusqu’aux Milles, et ce a
moindre colt grace I'activation des différents dispositifs existants (voir annexe 2).

Pour notre CIQ, 'aménagement d’espaces verts en accés avec I'’Arc qui pourrait également
s’inspirer du parc rustique Christine Bernard et de I'actuelle promenade de I'Arc, et la mise
en place de cheminements doux apparaissent aujourd’hui absolument nécessaires dans le
contexte de changement climatique que nous connaissons appelé a étre marqué par des
épisodes caniculaires, comme celui de cet été, et orageux, de plus en plus intenses, la
présence d’arbres, préservant les cours d’eau, rafraichissant I'atmosphére, permettant la
biodiversité, et des sols vivants, désimperméabilisés, limitant également les risques
d’inondation qui pourraient étre catastrophiques dans notre quartier.



Annexe 1: OAP Beauvalle PLU 2015
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Annexe 2 : “L’Arc, un nouveau souffle : faire respirer les Aixois et leur fleuve”, mémoire
master 2, projet de Paysage, Aménagement et Urbanisme; IAUR (Institut d’'Urbanisme et
d’Aménagement Régional) sur une commande de la ville d’Aix-en-Provence et de 'lEPAGE
(établissement de gestion publique de I'eau) Menelik
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SEQUENCE 1: LA BEAUVALLE

SEQUENCE 1 : LA BEAUVALLE
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L'AGRI-PARC FLUVIAL DE LA BEAUVALLE EN 2026
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OPERATIONNALISATION DES PROJETS : QUELS OUTILS ? QUELS PORTEURS ? QUELS
FINANCEMENTS ? QUELS COUTS ?

La réflexion sur des projets se heurtent souvent 4 une réalité bien plus complexe. En ce sens, nous avons souhaité proposer des outils, des porteurs, des financements qui

sont mobilisables pour rendre opérationnels ces intentions. Certaing projets denvergure lont également l'objet d'une estimation de colis. Une priorité sera donmde sur les

ambitions & court terme pour permettre une projection plus facile.

Adnsi, concernant l'agr-pare qui reste le projet phare de cette séquence, NOUS préCoNSons ©
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UN PORTEUR :

Au vy de ses comp lam pale Aix- serait l'acieur le plus & méme de porter ce projet. Une politique dacquisition pourrait 8re menée en collaboration
avec la SAFER.

UN OUTIL :

Une mise en place dun PAEN sur le site va permettre de pérenniser sa vocation agrcole et d'établir un plan d'action et dinstituer un drodt de préemption pour acguér le
foncier. La création dune SCIC permettra la gestion du site par une multitude ¢ (exploitants, iation, usagers...). Elle sera soumise & un bail environnemental
pour assurer une exploitation saine et non figée dans le temps. La location du site pourra se faire a titre gratuit pour inciter les exploitants a se saisir de cefle opporunité
&t pour assurer une gestion durable.

DES FINANCEMENTS :

Pour financer ke projet, la métropole pourra s'appuyer sur des aides telles que le programme LIFE de I'Union Ewropéenne, FranceRelance ou encore le soutien de la
bangue des tesritoires.

UNE ESTIMATION DES COOTS :
100 000 euros environ (fourchette haute) pour Facquisition fonciére (~Bha) sans considérer la réalisation du parc en tant gue tel.
ET LES AUTRES PROJETS :

Le jardin de pluie coltera environ 600 000 euros (rachat du foncier, désimperméabilisation, dépollution et réalisation) qui peuvent &tre financés en partie par FAgence de
l'eau et le programme LIFE (volet at ion et adaptation au I+ 1t climatique).

L'ire e jeux ot de repos aménagée colitera quant & ela environ 50 000 euros (rachat du foncier, construction de l'aire de jeux et aménagement de la parcelle &n aspace
de loisirs)
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Ces estimations ne prennent pas en comple les créations de cheminements mais restent des fourcheties hawtes
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